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STADTENTWICKLUNG

Wohnen in der

Die Mieten in den GroRstéadten steigen in
schwindelnde Hohen. Wer nicht zahlungs-
kraftig ist, wird an den Stadtrand abgedréngt.

Doch es gibt Alternativen.

von Kathryn Kortmann

Is Anne ,,wegen Eigenbedarf* die
AWohnung gekiindigt wird, bricht

fiir die dltere Biologin eine Welt
zusammen. Sie weiff, dass sie sich in
Miinchen mit ihrem geringen Budget
kurz vor Eintritt ins Rentenalter keine be-
zahlbare Bleibe mehr leisten kann, jeden-
falls nicht allein. Anne macht aus der Not
eine Tugend, erinnert sich an alte Zeiten
und ldsst mit zwei ehemaligen Mitbe-
wohnern aus ihrer Studentenzeit die alte
Wohngemeinschaft wieder aufleben.

So wie Anne im Kinofilm ,,Wir sind
die Neuen“ geht es vielen. Wohnen in der
Stadt — vor allem in angesagten Metropo-
len wie Miinchen, Hamburg, Berlin oder
Kéln — wird immer teurer und selbst fiir
die Mittelschicht zum Luxus. Der Trend
zur Urbanisierung, den Stadtplaner und
Soziologen seit einigen Jahren beobach-
ten, treibt die Immobilienpreise in deut-
schen Groflstidten immer weiter in die
Héhe. Die Renaissance der Innenstidte
und ihre wachsende Attraktivitit, auch
fiir internationale Investoren und Anle-
ger, fithren mehr und mehr zur sozialen
Entmischung ganzer Viertel. Armere Be-
volkerungsschichten werden an den oft
preiswerteren Stadtrand oder ins Umland
abgedringt. Soziale Segregation oder

Kompakt

Immer mehr Menschen wollen in
der Stadt wohnen. Das |dsst die Immaobilien-
preise steigen.

Eine Lasung: Weniger private Wohn-
flache, mehr Gemeinschaftsraume.

Bei vielen neuen Wohnprojekten steht
die soziale Durchmischung im Vordergrund.
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Studenten und ehemals Obdachlose unter einem Dach? Das geht: in der ,VinziRast-mittendrin” in

Wien. Ein leerstehendes Haus wurde dafiir mithilfe von Stiftungsgeldern bewohnbar gemacht.

Gentrifizierung nennen Wissenschaftler
das Auseinanderdriften der Stadtgesell-
schaft. Fiir die Vereinten Nationen ist das
eine der groften Herausforderungen des
21. Jahrhunderts.

,Solche Tendenzen gefihrden die so-
ziale Balance und den sozialen Frieden®,
bestitigt der Stuttgarter Architektur- und
Wohnsoziologe Tilman Harlander. ,Eine
Schliisselrolle spielt dabei der stete Riick-
gang der fritheren Sozialwohnungsbe-
stinde. In den 1980er-Jahren gab es da-
von bundesweit noch iiber 4 Millionen,
heute sind es nur noch knapp 1,3 Millio-
nen. Und jéhrlich verlieren etwa 100000
Sozialwohnungen ihre Preisbindung.

Quer durch Deutschland haben viele
Stidte das Problem erkannt. Forder-
quoten fiir Wohnraum fiir einkommens-
schwichere Gruppen gehoren deshalb bei
der Entwicklung neuer Baugebiete ,,zum
wichtigsten Instrument sozial verpflichte-
ter kommunaler Wohnungspolitik“, be-
tont Harlander.

Quoten sind aber nicht das Allheilmit-
tel fiir den aus den Fugen geratenen Woh-
nungsmarkt. Auch die demografische
Entwicklung — immer mehr Altere —, die
Individualisierung der Gesellschaft — im-
mer mehr Singlehaushalte — und die Plu-
ralisierung der Lebensstile verlangen
nach neuen Losungen fiir das Wohnen in
der Stadt. ,,Studenten haben andere Wiin-
sche an ihre Wohnung und ihr Umfeld als
iltere Ehepaare, die ihre Einfamilienhau-
ser im Speckgiirtel verlassen, um in der
Stadt eine fiirs Alter optimierte Infra-
struktur zu finden®, sagt Christine Hanne-
mann, Professorin fiir Architektur und
Wohnsoziologie an der Universitdt Stutt-
gart. ,Und die Multilokalen, die an min-
destens zwei Orten zu Hause sind, haben
nochmal andere Bediirfnisse.*

Aber der Immobilienmarkt ist starr.
. Wohngebiude haben eine lange Lebens-
dauer, und so sehen viele Wohnungen
heute eigentlich noch so aus wie zu Kai-
sers Zeiten“, sagt Gisela Schmitt. Die



Architektin und Stadtplanerin
der RWTH Aachen hat sich
quer durch die Republik und
bei europdischen Nachbarn
auf die Suche nach besonde-
ren Wohnformen gemacht, die
von 08/15-Hausern abwei-
chen — und ist fiindig gewor-
den: Unter den fast 100 Pro-
jekten, die sie in ihrer Studie
nennt, sind Mehrgeneratio-
nenhauser wie . buntStift* in
Bochum oder ,,Fiardknippen®
in Stockholm fiir die Genera-
tion ab 40 sowie die ,,Houses
to go“ in den USA fiir beruf-
lich Mobile. Die ,,KunstWohn-
Werke“ in Miinchen bieten mit ihrem
ganzheitlichen Lebenskonzept Kreativen
und Kiinstlern Wohn- und Arbeitsraume.
Die frithere Sehbehindertenschule in Han-
novers Siidstadt und die Herz Jesu Kirche
in Monchengladbach sind gute Beispiele
dafiir, wie in ehemals 6ffentlichen Gebau-
den neuer Wohnraum entsteht. ,,Das sind
Nischen, die so unterschiedlich sind wie
die Bediirfnisse der Menschen®, resii-
miert Stadtplanerin Schmitt.

Oft mangelt es jedoch an der Bereit-
schaft von Investoren und Kommunen,
sich damit auseinanderzusetzen, fiir wen
sie eigentlich bauen. Meist ist das, was
heute entsteht, noch fiir ein gesellschaftli-
ches Leitbild von gestern. Und statt nach
Wohnvorstellungen zu fragen, orientiert
sich der Immobilienmarkt am Portemon-
naie der kiinftigen Bewohner. ,Die An-
bieter titen besser daran, einkommens-
und zielgruppeniibergreifend zu bauen®,
rit die Aachener Stadtplanerin. ,Das
wire auch fiir die soziale Mischung im
Quartier ein Gewinn.”

Dann gibe es vielleicht auch mehr
Projekte wie die ,,VinziRast-mittendrin®
in Wien. Studenten wohnen dort seit
2013 mit ehemals Obdachlosen in zehn
gemischten Dreier-WGs unter dem Dach
eines Eckhauses aus dem frithen 19. Jahr-
hundert. Die Bilanz nach zwei Jahren:
Es hat sich ein sehr gutes Miteinander
entwickelt®, meint Architekt Alexander
Hagner. ,,Die Bewohner kénnen in der
Gemeinschaft leben, miissen es aber
nicht, weil es geniigend Raum fiir Indivi-
dualitit gibt.®

Gegen Angst und Vorurteile

Schon seit 2002 arbeitet der Architekt an
Unterkiinften fiir Obdachlose. Stets stiefs
er dabei auf kriftigen Gegenwind von
Anwohnern oder Politikern. Manche ha-
ben Vorurteile, andere plagt die Angst vor
Einbriichen und Diebstahl. Viele wollen
auch keine Armut in ihrer direkten Um-
gebung sehen. Bei der , VinziRast™ war
das anders. Die heterogene Wohngemein-

schaft traf auf breite Zustimmung, ,,wohl
auch, weil das Grundkonzept allen
Angstmachern durch Offenheit den Wind
aus den Segeln nahm®, vermutet Hagner.

Ein gut frequentiertes Restaurant im
Erdgeschoss sowie die Textil-, Holz- und
Fahrradwerkstitten im Hof beleben das
Quartier. ,,Stadt ist an dieser Stelle genau
das, was sie auszeichnet: Diversitat und
Heterogenitit®, sagt Hagner. Das von
ihm mithilfe einer Familienstiftung neu
entwickelte Haus versteht er deshalb
auch ,als Botschaft gegen die sonst tibli-
che Verdringung von Randgruppen in
die Auflenbezirke®.

Thren Ursprung hat die bislang einzig-
artige Wohngemeinschaft 2009 in den
Studentenprotesten in Wien. Gemeinsam
besetzten Studierende und Obdachlose
damals das Audimax der Universitit, fan-
den Interesse aneinander und suchten
nach Maéglichkeiten, in Kontakt zu blei-
ben. Das Biedermeierhaus, das die Stu-
denten schliefllich fiir ihre Zwecke ent-
deckten, stand seit vielen Jahren leer.
Wegen strenger Baunauflagen hatten In-
vestoren kein Interesse daran.

Ahnlich erging es in Leipzig manchen
Gebiuden aus der Griinderzeit. Sie ver-
rotteten, fielen Vandalen zum Opfer oder
wurden mit schrillen Graffitis bemalr.
., Um diese Hiuser vor dem Verfall zu ret-
ten, griindete sich eine Initiative mit dem
Grundprinzip Hauserhalt durch Nut-
zung®, beschreibt Martin zur Nedden,
Leiter des Deutschen Instituts fiir Urba-
nistik (difu) in Berlin, die Idee der ., Wach-
terhduser®, Leer stehende Gebiude wer-
den Interessenten — hiaufig Kreativen — fiir
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kaum mehr als die Betriebskosten zur
Zwischennutzung iberlassen, bis ein
Investor gefunden wird. Eine Win-Win-
Situation fiir alle Seiten: Es gibt giinstigen
Wohn- und Gewerberaum fiir Nutzer,
die Hauser werden vor weiterem Verfall
bewahrt, und zudem wird das Viertel
belebt. ,Die Bereitschaft mitzuwirken,
besteht eher bei Eigentiimern in Stidten,
die zurzeit nicht so stark wachsen®,
raumt zur Nedden ein. Aber selbst im
boomenden Berlin gibt es inzwischen
»Wichter®, die in einer alten Schule oder
einem stillgelegten Krankenhaus wohnen.

Die Vielfalt der Wohnformen
— nach Geldbeutel und
Bediirfnissen von Aachener

Forschern zusammengestellt:

SRy
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Das bedeutet viel Fliche fiir wenig
Geld. Was den iippigen Wohnraum be-
trifft, liegen die Wichter voll im Trend.
Denn in Deutschland steigt die durch-
schnittliche Quadratmeterzahl pro Ein-
wohner nach wie vor und hat sich in den
letzten 50 Jahren fast verdreifacht. 2013
wohnte man laut dem Bundesinstitut fiir
Bevolkerungsforschung im Schnitt auf 45
Quadratmetern.

Aber bemisst sich Wohn- und Lebens-
qualitit tatsichlich nach Quadratmetern?
Mark Michaeli, Professor fiir Nachhaltige
Entwicklung von Stadt und Land an der

TU Miinchen, widerspricht. ,Jeder Ein-
zelne sollte sich fragen: Brauche ich die
Sofalandschaft im Wohnzimmer oder die
riesige Kochinsel in der Kiiche wirklich?*
Er sieht die Zukunft stidtischen Lebens
eher in kleineren, funktionaleren Wohn-
einheiten — und im Teilen. Beengter eben,
so wie die Stadter iiber viele Jahrhunderte
in europdischen Stidten gelebt haben.
Und so wie es ganze Wohnkomplexe von
noch jungen Genossenschaften bereits
vormachen wie ,Kraftwerk1®, ,,Dreieck®
oder das Hunziker-Areal der Genossen-
schaft ,Mehr als Wohnen* in Ziirich. Die
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Wohnen mit Aussicht; Auf dem
Dach des friiheren Wiener
Kabelwerks trifft man sich im
hauseigenen Pool. Auch das
Wohnhaus Kraftwerk1 in Ziirich
setzt auf bunte Gemeinschaft.

mit 400 000 Einwohnern grofite Stadt der
Schweiz ist in den vergangenen Jahren
zum Mekka fiir Stadtplaner, Architekten
und Stadtsoziologen aus Europa gewor-
den. Dort schiefen Projekte in Serie aus
dem Boden, von denen andernorts noch
getriumt wird. Wissenschaftler bezeich-
nen Ziirich deshalb auch als ,,Wohn-
labor“: neue Stadtquartiere, sozial durch-
mischt und zu bezahlbaren Preisen, mit
kleinen, grofieren und ganz groffen Woh-
nungen in belebten Vierteln mit Restau-
rants, Liden und Ateliers. Die fiir Neu-
baugebiete typische Trennung von Woh-
nen und Arbeiten wird aufgehoben.

Eine Waschmaschine fiir alle

Das allein unterscheidet sie aber noch
nicht von anderen Stadtvierteln. Beson-
ders an den Ziiricher Projekten ist, dass
sie fiir einen neuen Lebensstil stehen: Die
eigenen vier Winde werden auf das We-
sentliche reduziert und mit den Nachbarn
wird geteilt, was moglich ist, die Wasch-
maschine zum Beispiel. Die befindet sich
wie frither in der gemeinsamen Waschkii-
che, die damit zum Ort der Begegnung
wird, genauso wie andere Gemeinschafts-
raume fiir Feiern, fiir Kinder, der gemein-
same Garten oder der Fitnessraum.
Auflerdem werden Funktionsriume aus-
gelagert: Ein Arbeitszimmer kann dauer-
haft oder nach Bedarf im Erdgeschoss an-
gemietet werden, ebenso ein Gistezim-
mer fiir Besucher. Das spart nicht nur
Quadratmeter und sorgt fiir giinstigere
Mieten, es fordert auch das Miteinander.
Die Quartiere werden nicht von Inves-
toren, sondern von Genossenschaften nach
Bedarf und Geldbeutel ihrer Mitglieder
geplant. Das konnen Singles, Paare mit
und ohne Kinder, dltere Menschen oder
auch Vereine sein, die ithren Mitgliedern
Satellitenwohnungen anbieten: Gro-WGs
fir bis zu zwolf Personen mit Rickzugs-
raumen, Gemeinschaftsriumen, grofler
Kiiche und mehreren Badezimmern.
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Solche Projekte sind maoglich, wenn
die Kommunen die Areale nicht an den
Meistbietenden zwecks Gewinnmaximie-
rung verhokern. ,In der Schweiz beruht
eine Erfolgsrechnung nichr allein auf be-
triebswirtschaftlichen Faktoren.* Damit
erklart Mark Michaeli, warum Schweizer
Kommunen Flachen unter Marktwert
an Genossenschaften abgeben. ,Sozialer
Frieden und eine funktionierende Infra-
struktur ohne ein tberlastetes S-Bahn-
Netz gelten dort ebenso als Erfolg.”

Genossenschaftliches Bauen gewinnt
auch in Deutschland wieder an Bedeu-
tung. ,Wagnis® in Miinchen oder
. Wohnsinn® in Darmstadt leisten Pio-
nierarbeit in Sachen neue Wohnformen
mit mehr Gemeinschaft, berichtet Har-
lander. Ein Vorzeigeprojekt kénnte auch
der ,Méckernkiez® in Berlin mit mehr
als 450 Wohnungen werden, der ,sich
aktiv mit dem Viertel vernetzen will, das
ihn umgibt“. Auf einem drei Hektar gro-
en Grundstiick in Berlin-Kreuzberg soll
~eine gemeinschaftliche und Generatio-
nen verbindende Wohnanlage® entstehen,
die ,6kologisch, nachhaltig, barrierefrei
und sozial ist“.

Doch ein Selbstlaufer sind Genossen-
schaften nicht, auch dafiir ist der Mo-

ckernkiez ein gutes Beispiel. Weil das
Eigenkapital der Genossen inzwischen
aufgebraucht und die weitere Finanzie-
rung noch ungeklirt ist, ruht die Baustel-
le. Vier Rohbauten warten seit Herbst
2014 am Gleisdreieck-Park unweit des
Potsdamer Platzes auf Fertigstellung —
und mit ihnen die Genossen auf den Ein-
zug in Wohnungen, die nach ihren Be-
dirfnissen geplant wurden und den ange-
spannten Berliner Wohnungsmarkt ein
bisschen entlasten kénnten. [ ]

Die Wissenschaftsjournalistin
KATHRYN KORTMANN zog es
vor geraumer Zeit vom Land in
die Stadt —in einen gut durch-
mischten Berliner Kiez.

J' F .
Mehr zum Thema

Das BundesminiSterium e e et rorso =

fur Bildung und Forschung (IESSESEHINE
(BMBF) und die Initiative
Wissenschaft im Dialog
haben die , Zukunfts-
stadt” zum Thema des
Wissenschaftsjahres 2015 gekirt. Mit einer inter-
aktiven Ausstellung an Bord tourt das Schiff ,MS
Wissenschaft” bis Ende September durch Deutsch-
land — und macht in vielen Stadten Station. Mehr
Informationen: www.ms-wissenschaft.de

Zukunftsstadt
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